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NECESITATEA IMPLEMENTARII STANDARDELOR INTERNATIONALE
DE EVALUARE iN RMOLDOVA

Svetlana ALBU,
doctor habilitat, UTM

Necessity of implementing international valuation standards becoming more
stringent in Moldova. Not only a lack of national standards and increasing foreign
investor interest, and legidative changes in the reporting Financial statements creates
prerequisites for the adoption of international standards of evaluation.

Introducere
Necesitatea implementdrii SIE in R.Moldova este conditionata de urmdatoarele
premise:

in R. Moldova lipsesc Standarde de Evaluare. Dacid putem, cu anumite rezerve,
discuta despre cadrul metodologic al evaludrii unor active (bunuri imobile si obiecte de
proprietate intelectuald), apoi reglementarea aplicatiilor evaluarii (evaluarea in scopul
raportarii financiare, evaluarea pentru garantarea imprumutului etc.) lipseste cu desavarsire.

Conform HG nr.238 din 29.02.2008 ,Entitatile de interes public vor aplica
Standardul International de Raportare Financiara 1 “Adoptarea pentru prima datd a
Standardelor Internationale de Raportare Financiard”, cu incepere de la 1 ianuarie 2011,
asigurind in perioadele de gestiune ulterioare aplicarea Sandardelor Internasionale de
Raportare Financiara, emise de Consliul pentru Sandardele Internarionale de
Contabilitate” .

1. Evaluiri in R.Moldova si Standarde Internationale de Evaluare

Evaluarile se utilizeaza pe larg, iar pietele financiare se bazeaza pe acestea, pentru
introducerea in situatiile financiare, pentru conformarea la reglementdri sau pentru
sprijinirea activitatii de garantare a creditdrii sau de tranzactionare [1, p.5].

in Republica Moldova evaludrile se realizeazi fintr-un cadru legislativ si
metodologic rudimentar, care cuprinde:

1. Standardul R.Moldova SM 249:2004 Sistem unic de evaluare a patrimoniului.

2. Legea Republicii Moldova cu privire la activitatea de evaluare N989-XV din
18.04.2002.

3. Regulamentul cu privire la evaluarea obiectelor de proprietate intelectuald si
Indicatii metodice privind evaluarea obiectelor de proprietate intelectuald, aprobate prin
Hotararea Guvernului Republicii Moldova nr.783 din 30 iunie 2003.

4. Regulamentul provizoriu privind evaluarea bunurilor imobiliare, aprobat prin
Hotararea Guvernului Republicii Moldova nr.958 din 4 august 2003.

5. Indicatii metodologice privind determinarea valorii estimative a complexului
patrimonial al intreprinderii si stabilirea pretului de véanzare a patrimoniului,
aprobat prin Hotararea Guvernului Republicii Moldova nr.1056 din 12.11.1997
(Anexa nr.6).

Respectivele acte explica modalitatile de estimare a valorii de piata a bunurilor
imobile si obiectelor de proprietate intelectual. Insi, nu explica nici evaluarea altor
tipuri de valori, nici specificul evaluarii in functie de scopul acesteia.

Standardele Internationale de Evaluare (SIE 2011) mentioneaza patru tipuri de
valori grupate in trei categorii principale [1, p.14]:

a) Prima se refera la estimarea celui mai probabil pret care ar fi obtinut intr-un
schimb ipotetic pe o piatd libera si concurentiald. In aceastd categorie se incadreazi
valoarea de piata.
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b) A doua implicd estimarea beneficiilor pe care o persoana sau o entitate le va
obtine din detinerea unui activ. Valoarea este specifica pentru acea persoana sau entitate
si poate sd nu aiba nici-o relevantd pentru participantii pe piatd. In aceasti categorie se
incadreaza valoarea de investitie si valoarea speciala.

c) A treia se referd la estimarea pretului care ar fi convenit, In mod rezonabill,
intre doud parti specifice pentru schimbul unui activ. Desi, partile ar putea fi
independente intre ele si negocierea sd fie nepartinitoare, nu este necesar ca activul sa
fie expus pe piata, iar pretul convenit poate fi unul care reflectd mai degraba
avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru partile implicate,
decét cele de pe piatd, in ansamblul ei. In aceastd categorie se incadreazi valoarea
justa.

SIE explica evaluarea tipurilor de valori mentionate in functie de activ si aplicatia
evaludrii. Astfel, ultima editie din 2011 cuprinde urmatoarele standarde referitoare la
active:

IVS 200 Intreprinderi si participatii la intreprinderi

IVS 210 Imobilizari necorporale

IVS 220 Imobilizari corporale mobile

IVS 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

Anexa — Proprietatea imobiliara istorica

IVS 233 Investitia imobiliara in curs de executie

IVS 250 Instrumente financiare

precum si urmatoarele aplicatii ale evaluarii:

IVS 300 Evaluari pentru raportarea financiara

Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul public

IVS 310 Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului.

Dupa cum putem observa, in contextul integrarii economice a Republicii Moldova
in comunitatea internationald, urmeaza a fi dezvoltat si perfectionat cadrul normativ si
metodologic al evaluarii proprietatilor.

2. Evaluari pentru raportare financiara

Conform HG nr.238 din 29.02.2008 [2] ,,Entitatile de interes public vor aplica
Standardul International de Raportare Financiara 1 “Adoptarea pentru prima datd a
Standardelor Internationale de Raportare Financiard”, cu incepere de la 1 ianuarie 2011,
asigurind in perioadele de gestiune ulterioare aplicarea Sandardelor Internasionale de
Raportare Financiara, emise de Consliul pentru Sandardele Internarionale de
Contabilitate” .

Estimarea valorii in scopul raportarii financiare posedd un caracter specific care
este explicat prin Standarde de evaluare aparte. Atat in SIE 2011 cit si in precedenta
editie din 2007 domeniului respectiv 1 se atrage o atentie deosebitd, specificand si
cerinte ce vizeaza sectorul public.

Comparand cerintele standardelor internationale privind evaluarea pentru
raportarea financiard cu evaluarea activelor din sectorul public pentru raportarea
financiara (tab.1) au fost observate mai multe aspecte specifice.
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Tabelul 1. Analiza comparativi VA1 —IVA3!

recunoastere a
activelor in bilant

Domeniul . . .
examinat Evaluarea activelor din sectorul public
1 2
. Evaluarile intreprinderilor publice de afaceri (GBE) se efectueaza conform IVA 1, toate
Ariea de . . S AT . <
S celelalte clase de active din sectorul public incluse in orice situatii financiare se evalueaza
aplicabilitate
conform IVA3.

Modelul de Atat Standardele Internationale de Contabilitate (IAS sau ulterior IFRS), cét si Standardele

Internationale de Contabilitate pentru Sectorul Public (IPSAS) adopta doua modele pentru
recunoasterea activelor in bilant: un model bazat pe cost si un model bazat pe valoarea justa.

si valoarea Cand se aplicd modelul bazat pe valoarea justa, evaluatorul trebuie sa raporteze valoar ea de
raportata piata
Conform IPSAS 17, paragrafele 26 si 27, un element al imobilizarilor corporale detinut pentru
producerea sau furnizarea bunurilor sau serviciilor ar trebui sa fie evaluat la costul siu, sau
cand un activ este dobandit fara nici un cost, costul sau este valoarea sa justi, la data
Standarde achiztiel.
aplicate IPSAS 17, paragraful 42, impune ca dupa recunoastere, activul dobandit fara cost sa fie luat in

evidenta ori prin modelul prin cost, ori prin modelul de reevaluare (valoare justa).
Alte standarde de contabilitate care impun sau permit evaluarea imobilizarilor corporale includ:
Contractedeleasing - IPSAS 13, IAS17

Investizii imobiliare - IPSAS 16, | AS40Deprecierea activelor generatoare de alte fluxuri decdt
celedetrezorerie- IPSAS 21, 1AS36; Socuri - IAS2; Conmbinari de intreprinderi - IFRS 3;
Activeimobilizate definute pentru vanzare si activitasi intrerupte-IFRS5

Costul si valoarea
justa

Etapele modelului prin cost:

1) recunoasterea initiala a activului

2) activul se Inregistreaza initial la costul sau minus deprecierea acumulata

Etapele modelului bazat pe valoarea justa:

1) recunoasterea initiala a activului

2) activul se Inregistreaza la valoarea reevaluatd egala cu valoarea

justa la data evaludrii minus orice amortizare acumulatd ulterior si orice pierderi din depreciere

Evaluarea
conform valorii
juste

Cand se adoptd optiunea de reevaluare la valoarea justa, evaluatorul va raporta valoarea de
piata:

daca valoarea justa este determinata prin evaluare pe baza datelor de pe piata. valoarea justa
a terenurilor si cladirilor = valoarea de piata apreciata prin abordarea

prin comparatii;
daca nu exista date de piata pentru valoarea justa din cauza naturii specializate a elementului,
valoarea justd poate fi determinata utilizand...costul de inlocuire net sau abordarile prin costul
de reabilitare sau pe baza unitatilor de servicii. Valoarea justa = valoarea apreciata conform
abordarii prin cost (costul de inlocuire net sau costul de reabilitare) sau abordarea prin venit
(unitatile de servicii).
Va fi raportata val oarea justd daca:
nu exista date de piatd disponibile, pentru a determina valoarea de piata a unei imobilizari
corporale, intr-o piata activa si lichida, valoarea justa a elementului de imobilizare corporala
poate fi stabilitd in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante si
locatii similare. Valoarea justd = val oarea de inlocuire (in baza obiectului analogic in regiunea
data)

Informatia ce se
va reflecta in

- data de intrare in vigoare a reevaluarii;
- daca reevaluarea a fost realizata de un evaluator independent (evaluator extern);
- metodele aplicate si ipotezele semnificante care au fost facute;

evaludrii pentru
contracte de
leasing

raport - masura in care valorile juste ale activelor au fost determinate direct prin referire la preturile
(suplimentarla | observabile pe o piata activi sau la tranzactii de piatd recente cu pretul determinat obiectiv;
cerintele IVA3) | . sau daca au fost estimate folosind alte tehnici de evaluare.
Investitii Toate investitiile imobiliare din sectorul public se evalueaza conform cu IVA 1
imobiliare
Daca un contract de leasing este clasificat ca financiar, valoarea justd a activului presupune
Cerinte ale stabilirea valorii activelor si datoriilor inregistrate de entitate in bilantul ei contabil.

Valoarea justa a activului in leasing = valoarea de piata negrevata de ipoteca din contractul
deleasing

Valoarea justa aleasingului proprietatilor imobiliare = valoarea de piata a dreptului
locatar ul ui

fi de mare utilitate un indicator de genul ,,ocuparii stabile”, sau de genul ,,internalizarii structurale”.

1 Aderarea la zona euro se va face, desigur, la indeplinirea completa a criteriilor de convergenta
economicd nominald, stagiul in * TIpsiMble BBIITATE - IPsMAasi MEpa MOINEPIKKU JOXO/OB JIUIL, 3aHATHIX B
CENBCKOM X03s1iicTBe. OHM IUIATITCS 38 CEIbCKOX03UANCTBEHHBIE YTOIHS, CKOT, MOJIOKO.
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1 2
Evaluarea Entitatea trebuie sa inregistreze valoarea contabild a activelor generatoare de numerar
activelor depreciate la valoarea cea mai mare dintre valoarea lui de utilizare si valoarea justa minus
depreciate codturile de vdnzare,

Evaluari dupa
combinari de
intreprinderi

Se raporteaza valoarea justa la data achizitiei. Pentru activele si datoriile identificabile, [IVSC
considera ca evaluatorul trebuie sa raporteze valoarea lor de piata asa cum era la data achizitiei.
Valoarea justa = valoarea de piata la data achiztiel.

Active 1n surplus

Activele in surplus trebuie luate in evidenta
initial la valoarea cea mai mica dintre valoarea contabild si valoarea justd minus costurile de
vanzare, $i

apoi la valoarea justd minus costurile de vanzare

Proprietatile
detinute pentru

Aceste active (stocuri) se masoara la valoarea cea mai mica dintre cost si valoarea realizabila
netd. Valoarea realizabila netd este pretul de vanzare estimat, ce ar putea fi obtinut pe parcursul

vanzare in desfasurarii normale a activitatii, minus costurile estimate pentru finalizarea bunului si
decursul costurilor estimate necesare vanzarii, schimbului sau distributiei.
activitatii
normale
. Costurile de vanzare se raporteaza separat.
Costurile de P P

Atunci cand este solicitat sa evalueze active depreciate sau in surplus, sau active care sunt
detinute pentru vanzare in cursul normal al activitatii, evaluatorul trebuie si raporteze valoarea
lor de piaza, fara deducerea costurilor de vianzare,

vanzare

Sursa: elaborat de autor in baza prevederilor SIE (2007) [3]

Astfel, doar intreprinderea publicd de afaceri (GBE) se evalueaza conform
cerintelor unice ale IVAI, celelalte clase de active sunt supuse evaluarii specifice
proprietatii publice. Modelul de recunoastere a activelor in bilant fiind acelas se
recomanda diverse modele de evaluare: la valoarea costului sdu sau la valoarea justa la
data achizitiei.

Valoarea justé nu este in mod necesar sinonimé cu valoarea de piatd. in
evaluare se va aplica ipoteza ca entitatea isi continud activitatea, excluzand cazul in care
managementul fie intentioneaza sa lichideze intreprinderea, fie sd inceteze activitatea,
fie nu mai are o alta alternativa realista, decat sa faca acest lucru.

Cand se adopta optiunea de reevaluare la valoarea justa, evaluatorul poate raporta
valoarea de piatd sau valoarea justa.

Valoarea de piata va fi raportata daca: (1) Valoarea justa este determinata prin
evaluare pe baza datelor de pe piatd. Valoarea justa a terenurilor si cladirilor =
valoarea de piata apreciata prin abordarea prin comparatii. (2) Daca nu exista date de
piatd pentru valoarea justa, din cauza naturii specializate a elementului, valoarea justa
poate fi determinata utilizand...costul de inlocuire net sau abordarile prin costul de
reabilitare sau pe baza unitatilor de servicii. Valoarea justa = valoarea apreciata prin
abordarea prin cost (costul de mnlocuire net sau costul de reabilitare) sau abordarea
prin venit (unitatile de servicii).

Valoarea justd va fi raportatd daca nu existd date de piata disponibile, pentru a
determina valoarea de piata a unei imobilizari corporale, intr-o piatd activa si lichida,
valoarea justd a elementului de imobilizare corporald poate fi stabilitd in raport cu
celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante si locatii similare. Valoarea
justa = valoarea de inlocuire (in baza obiectului analogic in regiunea data).

Cele mentionate si alte cerinte specifice evaludrii formeazd particularitati
distincte pentru evaludri in scopul raportarii financiare. Pentru a impune cunoasterea si
respectarea acestor particularitdfi este necesard existenta standardelor de evaluare
nationale.

Concluzii si propuneri

In contextul integririi economice a Republicii Moldova in comunitatea
internationald, urmeaza a fi dezvoltat si perfectionat cadrul normativ s1 metodologic al
evaluadrii proprietatilor.
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In special, este stringentd necesitatea standardelor de aplicatii a evaluarilor:
evaluarea in scopul raportarii financiare (inclusiv a bunurilor proprietate publica) si
evaludri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului.

Avand in vedere costurile mari necesare pentru elaborarea standardelor nationale
de evaluare, propunem adoptarea Standardelor | nternationale de Evaluare in calitate
de standarde de bazi si claborarea la nivel national doar a metodologiilor adaptate la
conditiile specifice ale Republicii Moldova.
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